ROMANIA
JUPETUL CLUJ
COMUNAAPAHIDA
Nk 20453 din 19/06/2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 572 din 19/06/2023

fn scopul: PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU MULTIFUNCTIONAL DE SERVICTI PENTRU
PERSOANE DE VARSTAAIIT-A

Ca urmare cererii adresate de” SECARA IONEL, cnp 1530525120668 si sotia SECARA LIVIA
GHEORGHINA cu domicilinu in judeful Comuna AUSTRALIA satul REG. VICTORIA sectorul LOC.
MULGRAVE cod postal 3170 strada HANWORS nr. 32A bl. - sc. et. ap. tel: 0751623589 e-mail: inregistrata
la nr. 20455 din 19/06/2023,

pentru imobilul - teren sau constructii - situat in judetul CLUJ Comuna Apahida satul Campenesti,
Cod postal 407037 , zona -, strada MANASTIRH nr. FN bl. - sc. - et. - ap. - sau identificat prin® PLAN DE
SITUATIE SI PLAN DE INCADRARE IN ZONA, C.E 72997 - Apahida, nr. cad. 72997 si C.F. NR. 52296-
Apahida, nx cad.52296

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / , faza PUG, aprobati prin hotarirea
Consiliului local nr.193 / 27/10/2022

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea exceutdrii lucririlor de conirucii,
republicati, cu modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC
Conform Planului Urbanistic General al comunei Apahida, terenul aferent investitiei este situat
partial in intravilanul si partial in extravilanul localitatii Campenesti i apartine beneficiarului,
conform C.E 72997 - Apahida, nr. cad. 72997 si C.F. NR. 52296- Apahida nr. cad.52296.

2. REGIMUL ECONOMIC

UTR Le2- zona pentru locuinte si functiuni complementare

-arealul studiat va fi integral introdus in intravilan in UTR Sz1 zona locuire-servicii, respectiv
UTR Sz2- subzona destinata spatiilor anexe, gopspodarie comunala,
3. REGIMUL TEHNIC

1. Terenul care urmeaza sa fie reglementat prin RU.Z.;

-terenul in suprafata de 24500mp, propus pentru reglementarea urbanistica, este identificat prin
C.E 72997 - Apahida, nx. cad. 72997 si C.E NR. 52296- Apahida, satul Campenesti UAT Apahida.
-terenul este localizat in partea de vest a satului, pe latura sudica a DJ 1057, intr-un areal putin
construit;

-terenul este delimitat astfel: la N,S,E,V: proprietati private;

2 Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

terenul aferent investitiei este situat partial in intravilanul si partial in extravilanul localitatii,
suprafata situata in intravilan se incadreaza in UTR Le2- Zona pentru locuinte si fanctiuni
complementare;

-arealul studiat va fi integral introdus in intravilan in UTR Sz1 zona locuire-servicii, respectiv
UTR Sz2- subzona destinata spatiilor anexe, gopspodarie comunala.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

-regim de inaltime propus: P+1;

P.O.T. maxim 40%

C.U.T. maxim 0.9;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

-fiecare parcela construita va avea obligatia sa fie plantata cu minimum cinci pomi fructiferi/
arbori din specii specifice zonei ( fag, artay, tei, nu¢, mesteacan, brad, larice, molid, paltin de



munte, gorun sau frasin};

-spatiile destinate parcarilor auto se vor dimensiona in conformitate cu regulamentul general de
urbanism, aprebat prin H.G.R. nr 525/1996 republicata, cu medificarile si completarile ulterioare
si cu normativul de proiectare P-132/1993;

~emiferea auforizafiel de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitemt en
depunerea proiectelor pentru asigurarea ufilitatilor publice si proiectul pentru asigurarea
accesului la reteaua publica de drumuri;

-emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poate
face si distinct anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor;

-receptia imobilului se realizeaza doar ulterior executarii tuturor lucrariler de infrastructura
(utilitati, drum)receptia partiala a imobilului (conform art.37, alin.2-1 din legea 50/1991 si art. 37
din legea 7/1996) se poate realiza doar daca imobilul supus receptiei are finalizata/functionala
infrastructura care ii deserveste (utilitati, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum
public;

~cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de catre beneficiar;

5. Capacitatile de transport admise:

-nu vor depasi capacitatea de transport existenta in zona;

-se vor prezenta profilele {ransversale ale noilor circulatii;

6. Acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si /sau teritoriale pentru PU.Z.;

-s¢ vor obtine toate avizele mentionate in certificatnl de urbanism emis in acest scop;

-se va realiza un stadiu de integrare in peisaj a arhitecturii propuse;

In conformitate cu prevederile Legii nx. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile si completarile ulterioare, in vederea reglementarii regimului de construire,
functionarea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientrul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare al terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor
materiakele admise, este necesara elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal si regulament urbanistic
aferent, avizat si aprobat conform legii.

Se va asigura informarea si consultarea publicului in toate etapele, conform Ordinului MDRT nr
2701/2010.

Documentatia pentru obtinerea Autorizatiei de construire se va prezenta conform continutului
cadru din Anexa 1 la normele de aplicare a Legii nr: 50/1991 republicata.

Se vor respecta prevederile HG. nx 525/1996 republicata, Legea n. 350/2001 modificata,
Ordonanta nx 64/2010, Codul civil precum si toate legile, normativele si hotararile Consiliului
local care reglementeaza amenajarea teritoriului si construirea in zona.

Planul de situatie necesar autorizarii lucrariloy, va fi jntocmit pe suport topografic vizat de
0.J.C.PL Cluj, 1a una din searile 1:2000, 1:1000, 1:500.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat? pentru/intrucit:
PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU MULTTIFUNCTIONAL DE SERVICII
PENTRU PERSOANE DE VARSTAAITI-A
4) Scopul emuiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulats in cerere

CERTIFICATULDE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONTRUIRE / DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE AEXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATHALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentafiei pentra autorizarea executdrii lucririlor de contructii - de
construire/desfiin{are - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediuhui: -
in aplicarea Directivei Consiliutui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediufui, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legdturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunici



solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si s decida,
:dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaluirii
impactuloi asupra mediulut.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordutui de mediu
se¢ desfigoard dupid emiterea Certificatuiui de urbanism, anterior depunerii documentaiei pentru autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea
competentd pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asiguriirii consultirii publice, centralizirii
optiunilor publicului gi formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultirii publice,

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se
prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in vederea evaludrii inifiale a
investitiei §i stabilirii necesitfii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma
evaludrii inifiale a investifiei se va emite actul administrativ al autoritiitii competente pentru
protectia mediului

fn situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea
D evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest
fapt autoritafii administragiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru

autorizarea executirii lucririlor de constructii |

in situatia fn care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii
procedurii de evaluare a efectelor investitici asupra mediului solicitantul renunti la intentia
de realizare a investitiei are obligatia de a notifica acest fapt autorita(ii administratiei publice
competente.

5. CEREREA DE EMITERE AAUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE VAFI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a} Certificatul de urbanism;

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul 1n care legea nu dispune altfel
{copie legalizatd)

¢) Documentagia tehnicd — D.T., dupi caz:

| Iprac | ID.TOE: | |p.tAD.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d. 1. Avize §i acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura.
Alte avize/acorduri

X |alimentare cu apa X | gaze naturale X | SCOATEREA TERENULUI DIN CIRCUITUL
AGRICOL
X |canalizare telefonizare
X |alimentare cu energie salubritate
clectrica
alimentare cu energie transport urban
termica

d.2. Avize gi acorduri privind:

EW securitatea la incendiu ’J protectia civila @ sandtatea populatiei

d.3. Avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora




X AVIZUL CONSILIULUI LOCAL
PENTRU PUZ

X AVIZ CONSILIU JUDETEAN
“CLUY

d. 4. Studii de specialitate
X STUDIU GEOTEHNICAE X .DOCIMENTAT]E ‘
; PUZ

X | STUDIU DE STABILITATE A
VERSANTULUI

e) Actul adminisirativ al autorititii competente pentru protectia mediului
1) Dovada privind achitarea taxelor legale

Documentele de platd ale wrmdtoarelor taxe (copie)



Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
PRIMAR SECRETAR GENERAL
GRIGORE FAT J: ALEXANDRU DAVID

Q:f f

A
1.5,
Intocmit de pentru ARHITECT SEF™
COSMA COSMIN IOAN Ing. IULI 1 Za//
- ///
Achitat taxa de 250 lei, conform chitantei nr. 7006181 din 19/06/2023 /

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului la data de
In conformitate cu prevederile Legii nt:50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
1 ublicata, cu modificarile si compltarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de péna la data de

Dupé aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand si obfing, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR GENERAL
L.S.
Intocmit de pentru ARHITECT SEF™

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.




